VSeobecne zaviizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. .../.2015

0 nijme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a jeho mestskych &asti

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11 ods.
5 pism. ¢) a d) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave a § 12 zikona Slovenskej narodnej rady ¢&. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi ndhradami sa uznieslo:

§ 1

Uvodné ustanovenie

(1) Toto vieobecne-zaviizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(dalej len ,,nariadenie™) upravuje postup:

a) pri prenajimani bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (d’alej len “hlavné mesto”) a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve
hlavného mesta (dalej len “obecny byt™),

b) pri prenajimani bytov v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta a bytov
v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta,

¢) pri poskytovani ubytovania v ubytovniach vo vlastnictve hlavného mesta
a mestskych ¢asti hlavného mesta (d’alej len ,,mestské casti®).

(2) Nariadenie sa primerane vztahuje aj na byty apriestory vyhradené na ubytovanie
v ubytovniach, na ktoré ma hlavné mesto pravo uzatvérat’ najomné zmluvy, podndjomné
zmluvy alebo zmluvy o ubytovani.

(3) Toto nariadenie sa nevztahuje
a) na zariadenia podl'a osobitného predpisu,’)

b) na byty vybudované z finanénych prostriedkov ndjomecu.

§2
Obecny najomny bytovy fond

(1) Obecny ndjomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré su:
a) urCené na uZivanie fyzickymi osobami na zaklade najomnej zmluvy,
b) bytmi osobitného uréenia,?)

¢) sluZobnymi bytmi,’)

') Zakon & 4482008 Z. z. osocidlnych sluzbach aozmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

%) § 2 zakona Slovenskej narodnej rady ¢ 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov.

) § 1 zakona Slovenskej nérodnej rady ¢. 189/1992 Zb.



(2) Prenajimatel'om a spravcom obecného bytového fondu je:
a) hlavné mesto, ak ide o byty a bytové domy nezverené do spravy mestskej &asti,
b) mestska ¢ast’, ak ide o byty a bytové domy zverené do jej spravy.

(3) Hlavné mesto a mestskd ast’ mozu poverit’ vykonom spravy podl'a odseku 2

a) svoju rozpo&tovi organizaciu alebo prispevkovi organiziciu, ak je jej hlavnym
poslanim vykon tejto ¢innosti alebo

b) int pravnicki osobu alebo fyzicku osobu na zaklade zmluvného vztahu.

Cast' 1
N4jom obecnych bytov

, §3

Ziadost o najom obecného bytu

(1) Ziadost o ndjom obecného bytu musi obsahovat™
a) meno, priezvisko, datum a podpis Ziadatel’a,
b) miesto trvalého pobytu,*) miesto prechodného pobytu Ziadatel’a,
¢) rodinny stav Ziadatel’a,
d) pocet ¢lenov domécnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti a ich vztah ku Ziadatel'ovi,
e) bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého bydliska a prechodného bydliska,
f) dévod podania ziadosti,
g) iné osobitné okolnosti stvisiace so Ziadostou,
h) dalSie nalezitosti, ak to vyZzaduje ustanovenie § 6, 10 a 11 tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po doruceni iadosti podla odseku 1 preveri jej uplnost a splnenie
podmienok pre najom obecného bytu. Ak Ziadatel spinia podmienky podla § 4 tohto
nariadenia, hlavné mesto ho zaradi do zoznamu iadatel'ov o najom obecného bytu (d’alej
len ,,zoznam Ziadatelov*). Ak Ziadost neobsahuje vietky nalezitosti podla odseku 1
alebo je potrebné doplnit’ k Ziadosti d’alsie skuto¢nosti, hlavné mesto vyzve Ziadatel'a na
doplnenie Ziadosti, pri¢om mu uréi lehotu na doplnenie. Ak Ziadatel nespitia aspon jednu
podmienku na ndjom obecného bytu alebo ak Ziadatel v urCenej lehote nedoplni Ziadost’
o chybajice tdaje v stlade s poZiadavkou hlavného mesta, hlavné mesto Ziadatel'a do
zoznamu Ziadatel'ov nezaradi. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatel'a do
zoznamu Ziadatel'ov zasle hlavné mesto Ziadatel'ovi do tridsiatich dni odo diia dorucenia
uplnej Ziadosti. St¢asne s oznamenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov odosle
hlavné mesto ziadatel'ovi platné znenie tohto nariadenia alebo mu oznami povinnosti,
ktoré mu vyplyvaju z § 3 a § 4 tohto nariadenia.

%) § 3 zékona €& 253/1998 Z. z. o hlaseni trvalého pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a o registri ob&anov
Slovenskej republiky v zneni neskorgich predpisov.
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Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamovat” hlavnému mestu kazdi zmenu podmienok v rozsahu podl'a odseku 1.

V pripade preukazania uvedenia nepravdivych a klamlivych informacii Ziadatelom za
UCelom naplnenia podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov bude iadatel
vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov bez moznosti opitovného zaradenia.

Ziadatel je povinny najneskér do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat svoju
Ziadost' minimalne v rozsahu podla odseku 1 pism. a) az d), f) a h). Neaktualizovanie
Ziadosti ma zanasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatefov. Pri posudzovani
aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podl'a odseku 2.

V pripade, ak o ndjom obecného bytu pozZiadali spolodne manZelia, alebo druh s drukou
a po zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov doslo k rozvodu, alebo rozchodu druha s druzkou,
v zozname Ziadatelov zostane zaradeny Ziadatel, ktory svoju Ziadost' za seba zaktualizuje
podla odseku 5. Pokial' Ziadost zaktualizuju obaja, budd ich Ziadosti evidované
samostane s u¢inkami odo diia prvého zaradenia.

O zaradeni do zoznamu Ziadatelov o nijom obecného bytu nezvereného do spravy
mestskej Casti pri Ziadatel'och, ktori nespltiaju niektoré z podmienok stanovenych tymto
nariadenim pre zaradenie, rozhoduje primator na zéklade odporucania odbornej poradne;j
komisie mestského zastupitel'stva pre oblast’ najomného byvania (d'alej len , komisia®),
pripadne aj bez podnetu komisie.

Komisia primédtora podl'a potreby predkladd primatorovi na schvélenie poradovnik
zostaveny zo zoznamu Ziadatelov o ndjom obecného bytu nezvereného do spravy
mestskej Casti. Zo Ziadatelov v poradovniku komisia dava primétorovi odporti¢anie na
uzavretie najomnej zmluvy. Primator ma pravo za najomcu urdit aj Ziadatel'a mimo
poradovnika.

§4
Podmienky ndjmu obecného bytu

Hlavné mesto zaradi Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov podl'a § 3 ods. 6, ak tento sucasne

a) nema kde byvat’ z dovodu, Ze:
1. nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

2. dlhé Casové prietahy pri vyméhani prava byvat' v byte sudnou cestou, mu
brania uzivat’ byt a neprisiel o pravo byvat' v byte vlastnym pri¢inenim
alebo strate prava byvat' v byte nemohol u¢inne zabranit,

b) ma trvaly pobyt v hlavnom meste nepretrZite minimélne 3 roky_pred podanim
ziadosti o ndjom bytu, podmienka trvalého pobytu je splnend iv pripade, ak sa
Ziadatel' preukazatelne nepretrzite zdrZuje v hlavnom meste najmenej pit’ rokov
pred podanim Ziadosti 0 ndjom bytu,

¢) je poberatel'om prijmu najmenej vo vyske 1,2-ndsobku Zivotného minima uréeného
osobitnym predpisom,”) do prijmu sa zohl'adfiuji vietci ¢lenovia domécnosti
ziadatel'a, ktorych uvedie vo svojej Ziadosti,

d) nema voci hlavnému mestu Ziadne splatné pohl'adavky.

5) Zakon ¢.601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Ak ziadost' podavaju viaceri Ziadatelia, podmienku podl'a odseku 1 pism. a) musia splnat’
vSetci ziadatelia vratane ¢lenov ich domécnosti, podmienku podl'a odseku 1 pism. b) musi
splnat’ aspori jeden z nich.

Vsetky ustanovenia odseku 1 musia byt splnené aj ku diiu podpisu zmluvy o ndjme
obecného bytu.

Odsek 1 tohto ustanovenia sa nevztahuje na:

a) fyzické osoby, ktoré vykondvaju spoloéensky vyznamné povolanie, ktorého vykon
je viazany na hlavné mesto a na jeho uzemi nemaju zabezpetené byvanie,

b) fyzické osoby, ktoré vykonavaju pracu, na ktord je viazany najom sluZzobného bytu
azarovei niest vlastnikmi, spoluvlastnikmi, ndjomcami alebo spoloénymi
ngjomcami iného bytu, alebo rodinného domu na tizemi hlavného mesta.

Ustanovenie odseku 1 sa primerane vztahuje aj na ndjom bytov v podielovom
spoluvlastnictve  hlavného mesta abytov v bytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta.

Ak ide o ndjom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekonstruovany s vyuzitim cudzich
finanénych prostriedkov, prednost pred podmienkami uvedenymi v odseku 1 maju
podmienky uvedené v zikone®) avzmluve, na ziklade ktorej boli cudzie finanéné
prostriedky ziskané.

Ak sa prenajima byt v dome, ktory je chraneny podla osobitného predpisu,’)
prenajimatel’ uvedie tiuto skutoénost’ v ndjomnej zmluve a zaviaze najomcu dodrziavat’
osobitné povinnosti a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany pamiatkového fondu vyplyvaju.

§5

Doba najmu obecného bytu

Obecny byt sa prenajima na dobu ur¢ity, ktora neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripade
ak ide o byt osobitného urenia (bezbariérovy byt) podla § 10 na dobu, ktora neprevysi
desat’ rokov (120 mesiacov). Prenajimatel v zmluve o najme bytu uvedie, za akych
podmienok bude dobu najmu bytu predlZovat, pri¢om jednorazové prediZenie nesmie
presiahnut’ 3 roky, pripadne 10 rokov pri bytoch osobitného uréenia (bezbariérovych
bytoch).

Podmienkou pre prediZenie doby najmu bude najmi dodrZiavanie povinnosti najomcu
tak, ako vyplyvajl z ndjomnej zmluvy a zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov®).
Prenajimatel’ moze v zmluve o najme bytu urcit' aj d’aldie podmienky predizenia doby
ngjmu bytu.

Ak je ngjom bytu viazany na splnenie podmienok podl'a § 6 ods. 3 pism. ¢), doba ndjmu
sa uruje osobitne a nie je mozné ju prekrogit’.

Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
zakon ¢&. 260/2011 Z. z. oukonceni aspdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom
a o doplneni zékona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov v zneni zéakona ¢. 355/2012 Z. z.

Zakon ¢.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Napriklad zékon ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v znenf neskorsich predpisov.
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Fyzickym osobam podla § 4 ods. 4 pism. a) a b) moZno byt prenajat’ najviac na dobu
vykonu funkcie, na ktorl je najom bytu viazany.

Ustanovenia odsekov 1 az 4 sa primerane vztahuji na ndjom bytov v podielovom
spoluvlastnictve  hlavného mesta abytov v bytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta.

§6
Projekty byvania v bytoch

Primator méZe po predchadzajiicom stihlase mestského zastupitel'stva vyélenit vybrané
obecné byty nezverené do spravy mestskej €asti na rieSenie problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvatelov hlavného mesta (d'alej len “projekt byvania
hlavného mesta”).

Starosta mestskej Casti mdZe po predchiddzajucom suhlase miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti vy¢lenit' vybrané obecné byty zverené do spravy mestskej Casti na rieSenie
problémov byvania cielovych skupin obyvatelov mestskej Zasti (dalej len ,,projekt
byvania mestskej ¢asti).

Sucastou projektu byvania hlavného mesta a projektu byvania mestskej Casti musi byt
Statut, ktory obsahuje najma:

a) urCenie bytov, ktoré su vyélenené,

b) urCenie cielovej skupiny obyvatel'ov, v prospech ktorych st byty vyclenené,
¢) urcenie d’al$ich podmienok pre naj om bytu,

d) urCenie maximalnej doby ndjmu vy¢leneného bytu,

e) urCenie spdsobu vyberu ndjomcov bytov spomedzi Ziadatelov o najom bytu
zaradenych do zoznamu Ziadatel'ov.

Ziadosti 0 najom bytu v projekte byvania hlavného mesta a v projekte byvania mestskej
Casti sa zarad'uju do osobitnych zoznamov Ziadatelov.

Pri vybavovani Ziadosti sa primerane postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

§7

Osobitné ustanovenia o vymene obecnych bytov

Prenajimatel’ moze schvalit' vymenu obecného bytu s inym bytom. Nova nijomna zmluva
sa uzatvori v stilade s ustanovenim § 5 bez ohl'adu na dobu najmu najomcu v inom byte.
Vymena je moznd len vramci ndjomcov obecnych bytov vo vlastnictve a sprave
hlavného mesta a jeho mestskych &asti.

Prenajimatel’ mdze schvalit” vymenu obecného bytu medzi najomcami bytov vy€lenenych
do projektu byvania podl'a § 6, bytov osobitného uréenia alebo sluzobnych bytov, ato
vyluéne za predpokladu, Ze novy najomca spiiia podmienky vyplyvajtce z osobitného
urcenia bytu.
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§8

Osobitné ustanovenia o prechode n&jmu

Ak prislusnik domacnosti spifia zakonné podmienky pre prechod ngjmu obecného bytu®)
a nejde o byt podl'a § 6, 10 a 11, ngjom bytu prechadza na tohto prislusnika domacnosti
okamihom smrti ndjomcu, respektive okamihom jeho opustenia spoloénej domacnosti.
V tomto pripade nie je potrebné uzatvarat’' novii ngjomnui zmluvu.

Dalsie predizenie doby ndjmu bytu po prechode nijmu sa spravuje ustanoveniami
§ 5 ods. 1 a 2 tohto nariadenia.

§9

Néjom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej &asti

Obecny byt zvereny do spravy mestskej Casti a obecny byt, ktory sa nachidza v dome
zverenom do spravy mestskej Casti, prenajima starosta mestskej Casti, pricom sa
primerane pouZiju ustanovenia tohto nariadenia.

Na vybavovanie Ziadosti o niajom obecného bytu podl'a odseku 1 sa primerane vztahuju
ustanovenia tohto nariadenia.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti mdze uréit, kol'ko bytov mdZe starosta mestskej
Casti v danom roku prenajat’ mimo poradovnika podl'a odseku 1 tohto ustanovenia.

Ustanovenie odseku 3 sa nevzt'ahuje na byty osobitného uréenia.?)

§ 10
N3jom bytov osobitného uréenia

Vyclenenie bytov osobitného urCenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje mestské
zastupitel’stvo. '

Ziadatel' o najom bytu podl'a tohto ustanovenia musi spliiat predpoklady osobitného
uréenia bytu.

Ziadosti podl'a tohto ustanovenia sa zarad'uju do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

§ 11
N4jom sluzobnych bytov

Urcenie sluZobného bytu nezvereného do spravy mestskej ¢asti vykona primator.

Ziadatel' 0 ngjom bytu podl'a tohto ustanovenia musi vykonavat pracu, na ktoru je najom
sluzobného bytu viazany, pri¢om nema zabezpeéené byvanie na uzemi hlavného mesta.

Podmienky na najom sluZobného bytu vyplyvajice z ustanovenia odseku 2 musia byt
splnené ku diiu podpisu zmluvy.

Ziadosti podl'a tohto ustanovenia sa zarad’uju do osobitnych zoznamov Ziadatel'ov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

’) § 706 az § 708 Ob&ianskeho zakonnika. /7



Cast 2.
Prechodné ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta a jeho mestskych Casti

§12
Ubytovne

(1) Ubytovne vo vlastnictve hlavného mesta (dalej len »ubytovne™) su uréené na
poskytovanie prechodného ubytovania za podmienok ustanovenych tymto nariadenim
a Statitmi ubytovni.

(2) Primator méZe po predchadzajucom sthlase mestského zastupitel'stva zriad’ovat’
ubytovne hlavného mesta v domoch nezverenych do spravy mestskej Casti, pokial
osobitny predpis'®) nestanovuje inak.

(3) Starosta mestskej Casti méZe po predchadzajiicom sthlase miestneho zastupitel'stva
zriad’'ovat’ ubytovne mestskej ¢asti v domoch zverenych do spravy mestskej Casti, pokial
osobitny predpis'') nestanovuje inak.

(4) Pre kazdu ubytoviiu zriadentt podla odsekov 2 a 3 vydé zriadovatel &tatit ubytovne,
ktory obsahuje najma:

a) urCenie ubytovacieho zariadenia a pripadne aj priestorov vyhradenych na
ubytovanie (dalej len ,,ubytovacich buniek®), ktoré zdruZuje,

b) urCenie cielovej skupiny Ziadatelov, ktorym moZno v ubytovacom zariadeni
poskytnut’ ubytovanie,

¢) urCenie d’al§ich podmienok pre poskytnutie ubytovania Ziadatel'ovi,
d) urCenie maximalnej doby prechodného ubytovania,

e) urenie sposobu vyberu ziadatelov o prechodné ubytovanie v ubytovni spomedzi
Ziadate'ov o ubytovanie zaradenych do zoznamu Ziadatelov.

(5) Ustanovenia odsekov 1 aZ 4 sa nevztahuju na zariadenia socidlnych sluzieb zriadené
podla osobitného predpisu.'")

§13
Ziadosti o prechodné ubytovanie

(1) Ziadost o prechodné ubytovanie musi obsahovat’
a) meno, priezvisko, datum a podpis Ziadatel'a — objednavatela (d’alej len ,,ziadatel™),
b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu Ziadatela,
¢) rodinny stav Ziadatela,
d) pocet ¢lenov domdcnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti a ich vztah k Ziadatel'ovi,

e) bytové pomery Zziadate[a v mieste trvalého bydliska a prechodného bydliska,
overené prislusnou obcou,

1% Zakon & 448/2008 Z. z. 1



f) dovod podania ziadosti o ubytovanie,
g) iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziadost'ou o ubytovanie,
h) dalSie nélezitosti, ak ich vyZaduju iné ustanovenia tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po doruceni ziadosti podla odseku 1 preveri jej uplnost a splnenie
podmienok pre ubytovanie podl'a § 14. Ak Ziadatel spiiia podmienky podl'a § 14, hlavné
mesto ho zaradi do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie. Ak Ziadost neobsahuje vietky
nalezitosti podl'a odseku 1 alebo je potrebné doplnit k Ziadosti d’alie skutocnosti, hlavné
mesto vyzve ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, pri¢om mu ur¢i lehotu, v ktorej ma byt
Ziadost’ doplnend. Ak Ziadatel' nespifia niektorti z podmienok na ubytovanie alebo ak
Ziadatel' v urCenej lehote Ziadost' nedoplnil v stlade s vyzvou hlavného mesta, hlavné
mesto Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie nezaradi. Oznamenie o zaradeni
alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadate[ov o ubytovanie zagle hlavné mesto
Ziadatelovi do tridsiatich dni odo diia dorucenia Uplnej Ziadosti. Stii¢asne s oznamenim o
zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatelov o ubytovanie odosle hlavné mesto Ziadatel'ovi
platné znenie tohto nariadenia.

(3) Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie je povinny oznamovat’ hlavhému
mestu kazdi zmenu podmienok v rozsahu podl'a odseku 1.

(4) V pripade preukdzania uvedenia nepravdivych a klamlivych informacii Ziadatelom za
ucelom naplnenia podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie bude
Ziadatel’ vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov bez moZnosti opitovného zaradenia.

(5) Ziadatel je povinny kazdoro¢ne najneskér do 30. aprila aktualizovat svoju Ziadost
v rozsahu podl'a odseku 1. Povinnost’ aktualizovat’ Ziadost’ sa nevztahuje na kalendarny
rok, v ktorom bola ziadost’ podand. Neaktualizovanie Ziadosti mé za nasledok vyradenie
Ziadatel'a zo zoznamu ziadatel'ov o ubytovanie. Pri posudzovani aktuahzovanej 21adost1
postupuje hlavné mesto podl'a odseku 2.

(6) O prechodné ubytovanie za ini osobu mdZe poZiadat' hlavné mesto ako prenajimatel
obecného bytu nezvereného do spravy mestskej Casti, ktorého ndjom bytu skonéil
vypoved'ou prenajimatel’a s povinnost'ou poskytnutia bytovej nahrady; v tomto pripade:

a) ind osoba nemusi splfiat’ podmienky podl'a § 14,
b) na Ziadatel'a sa vzt'ahuji primerane ustanovenia odseku 1,
¢) oznamenie o zaradeni sa zasiela Ziadatel'ovi a inej osobe,

d) do zoznamu ziadatel'ov je zaraden4 ind osoba.

§ 14
Podmienky prechodného ubytovania

(1) Prechodné ubytovanie mozno poskytnut' Ziadatel'ovi, ktory suéasne

a) nema kde byvat’ z dovodu,

1. Ze nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo,

e



2. dlhych ¢asovych prietahov pri vymahani prava byvat' v byte sudnou cestou
a nepriSiel o byt vlastnym pri¢inenim alebo strate prava byvat v byte
nemohol u¢inne zabranit’,
b) ma trvaly pobyt v hlavnom meste,
1. v deil podania Ziadosti a

2. nepretrzite jeden rok pred uzavretim zmluvy o ubytovani,

c) je poberatelom prijmu najmenej vo vyske 1,2-ndsobku Zivotného minima
ustanoveného osobitnym predpisom,’) do prijmu sa zohladniuju vSetci ¢lenovia
doméacnosti Ziadatel'a, ktorych uvedie vo svojej Ziadosti o ubytovanie,

d) je najmenej Sest mesiacov, z poslednych dvanastich mesiacov pred diom
podpisania zmluvy o ubytovani zamestnany,

e) je zaradeny v zozname Ziadatel'ov 0 ndjom obecného bytu v sprave hlavného mesta,
alebo do zoznamu ziadatel'ov o ndjom obecného bytu zvereného do spravy mestskej
Casti hlavného mesta,

f) hlavné mesto vo¢i nemu neeviduje Ziadne splatné pohladavky,
g) spitia d'alsie podmienky podla tohto nariadenia.

(2) Ak Ziadost podéavaji spolotne viaceri Ziadatelia, podmienku podla odseku 1 pism.
a) musia spliiat’ vSetci Ziadatelia o ubytovanie, podmienku podl'a odseku 1 pism. b) musi
spliiat’ aspori jeden z nich,

(3) Podmienka zamestnania podla ods. 1 pism. d) je splnend, ak Ziadatel' je na materskej
dovolenke alebo rodi¢ovskej dovolenke alebo na invalidnom dochodku.

(4) Ustanovenie odseku 1 pism. b) sa nevztahuje na odchovancov detskych domovov, ak st
zahrnuti do cielovej skupiny Ziadatelov podl'a § 12 ods. 4 pism. b).

(5) Néjomca obecného bytu nezvereného do spravy mestskej Easti, ktorého njom sa ukongil
vypovedou zo strany prenajimatel'a s povinnost'ou poskytnutia bytovej nahrady, moze
byt’ prednostne uréeny na ubytovanie v ubytovni bez splnenia podmienok podl'a § 14.

(6) Ubytovanie v ubytovni mozno prednostne poskytnut’ ziadatel'ovi, ktory je zamestnancom
indtiticie alebo organizacie v zriadovatel'skej posobnosti hlavného mesta alebo
spoloCnosti, ktorej zakladatefom a akcionarom je hlavné mesto, ato aj v pripade, Ze
riadatel nesplifia podmienky podl'a § 14 ods. 1 pism. a) a b).

§ 15
Doba prechodného ubytovania

(1) Ubytovanie sa poskytuje na dobu uréitd, pricom zakladnou dobou ubytovania je najviac
jeden rok (12 mesiacov).

(2) Ubytovatel' v zmluve o ubytovani uvedie, za akych podmienok dobu ubytovania predizi
o d’alsi rok (12 mesiacov).

(3) Podmienkou pre predizenie doby ubytovania o d’al$i rok (12 mesiacov) je:

Y
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a) dodrziavanie povinnosti ubytovaného tak, ako vyplyvaju zo zmluvy o ubytovani
a ubytovacieho poriadku,

b) ziadate] musi byt zaradeny do zoznamu ziadatelov o obecny ndjomny byt
v sprave mestskej Casti hlavného mesta podl'a trvalého pobytu alebo do zoznamu
ziadatel'ov o obecny najomny byt v sprave hlavného mesta,

¢) dodrziavanie povinnosti ubytovaného vyplyvajucich zo vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov,(’), predovsetkym vSak vcasné platenie thrad za ubytovanie,
neposkodzovanie ubytovacich priestorov a spolo¢nych Casti a zariadeni ubytovne,
nenaruSanie prav ostatnych ubytovanych v ubytovni.

(4) Maximalnu dobu ubytovania uruje Statut ubytovne.

§ 16

Ustanovenia § 13 az 15 sa primerane vztahuju na ubytovne a ubytovacie zariadenia podla
§ 12 ods. 3.

Cast' III
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

§17
Spolupdsobenie hlavného mesta a mestskych ¢asti

(1) Hlavné mesto a mestské Casti spolupdsobia pri poskytovani pomoci pri zabezpeCovani
byvania pre svojich obyvatel'ov, a to najmai:
a) pri zabezpefovani byvania ‘
1. osobam bez domova,
2. rodinam, ktoré nemaju kde byvat,
3. odchovancom detskych domovov,
4. obetiam domaceho nasilia,

b) uprednostnenim pri ubytovani v ubytovni alebo v byte za podmienok uréenych
tymto nariadenim,

¢) pri vzajomnej vymene informdcii o Ziadatel'och o nijom bytu alebo o ubytovanie
v ubytovni.

(2) Uprednostnenie pri ubytovani podl'a odseku 1 pism. b) nesmie prekro¢it’ 20 % bytov
a ubytovacich buniek, ktoré v prislusnom kalendarnom roku prislusny prenajimatel’ podl'a
§ 5 a § 9 prenajme novym nijomcom alebo ubytovatel podla § 12 poskytne novym
ubytovanym.

§18
Osobitné ustanovenie

(1) Ziadatel' 0 ndjom obecného bytu ubytovany v ubytovni, ktory spiia podmienky podl'a
§ 40ds. 1 aktorému kon¢i posledny rok ubytovania, odchovanec detského domova
a obet’ domdaceho nésilia, mdze byt prednostne ureny za najomcu bytu podl'a § 4 alebo
podl'a § 6 za splnenia podmienok Statitu projektu byvania.

/3.
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N4ajomcovi obecného bytu, ktorého nijom sa ukon¢il vypoved'ou alebo uplynutim doby
najmu bez dalSicho predlzenia doby ndjmu bytu aktory splia podmienky podla
§ 4 ods.1 pism. ¢), moze byt prednostne poskytnuté ubytovanie v ubytovni podl'a § 12.

Podiel bytov a ubytovacich buniek, na ktoré sa vztahuje prednostné urCenie podla
odsekov 1 a 2, uréuje § 17 ods. 2.

§ 19
Ro¢n4 sprava o stave bytového fondu

Primator kaZdoroéne k 30. septembru predklad4 mestskému zastupitel'stvu spravu o stave
obecného bytového fondu za predchadzajici kalendarny rok.

Sprava o stave obecného bytového fondu musi obsahovat’ udaje o:

a) pocte bytov vo vlastnictve hlavného mesta a v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta v ¢leneni:

L.

o

[ I S VS

7.

celkovy poéet bytov,

pocet bytov v domoch vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta,

pocet bytov vo vlastnictve hlavného mesta podl'a osobitného predpisu,?)
pocet bytov v domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta,

pocet bytov vo vlastnictve hlavného mesta zverenych do spravy
jednotlivych mestskych &asti,

pocet bytov vo vlastnictve hlavného mesta nezverenych do Spravy
jednotlivych mestskych Casti,

pocet bytov osobitného uréenia,

b) pocet bytov vy¢lenenych do projektov byvania podl'a § 6 nariadenia,

¢) pocet sidnych sporov s ndgjomcami bytov podla jednotlivych pravnych titulov,

d) potet vykonatel'nych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom
primeraného nahradného bytu,

e) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
bytu niz§ej kvality,

f) pocet vykonatel'nych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
ubytovania,

g) poCet vykonatelnych stdnych rozhodnuti na vypratanie bytov bez prava
nahradného bytu alebo nahradného ubytovania,

h) pocet zatatych exekuénych konani na vypratanie bytu,

1) pocet uspesne ukoncenych exekuénych konani na vypratanie bytu,

J) pocet uzavretych zmluv o n4jme bytu s novymi najomeami,

k) pocet prechodov ndgjmu bytu,

1) pocet schvalenych dohdd o vymene bytu,

M.
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m)pocet vratenych bytov prenajimatel'ovi bez sudnych alebo exeku¢nych konan,
n) pocet bytov, ktoré nie si sposobilé na byvanie,

0) pocet neplatiCov,

p) celkova pohl'adavka voci neplati¢om na ndjomné,

q) celkova pohl'adavka voci neplatiom za {ihrady za plnenia poskytované s uzivanim
obecného bytového fondu,

1) celkové vydavky na rekonstrukciu a obnovu obecného bytového fondu,
s) pocet bytov uzivanych na iné ucely ako na byvanie,

t) celkova thrada ndjomného za prislusny rok (predpis),

u) celkova thrada ndjomného za prisluny rok (skuto¢nost).

Udaje podla ods. 2 pism. ¢) az r) a pism. t) a u) sa osobitne uvedu za byty podl'a odseku
2 pism. a) bod 7.

§ 20
Kontrola

Kontrolu dodrZiavania tohto nariadenia vykonava
a) mestsky kontrolor,
b) zamestnanci hlavného mesta na zéklade pisomného poverenia primatora.

Kontrolu dodrziavania tohto nariadenia vo vzt'ahu k obecnym bytom zverenym do spravy
mestskej ¢asti vykonava miestny kontrolor.

Kontrola podl'a odseku 1 tohto ustanovenia sa vykondva na zaklade uznesenia mestského
zastupitel'stva.

Kontrola podl'a odseku 2 tohto ustanovenia sa vykonava na ziklade uznesenia miestneho
zastupitel'stva.

Spravu o vysledku kontroly, ktorej su¢ast'ou je aj navrh opatreni na odstranenie zistenych
nedostatkov, prerokovava prisluiné zastupitel'stvo.

§21
Prechodné ustanovenie

Ustanovenia § 5 sa vztahuju aj na ndjomné zmluvy uzavreté na dobu uréiti pred
ucinnost'ou tohto nariadenia.

Dorucené Ziadosti o najom obecného bytu pred nadobudnutim t¢innosti tohto nariadenia
sa riadia vSeobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1/2006 o ndjme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na
trval€ byvanie, aktualizovanie tychto Ziadosti sa riadi tymto nariadenim.

R
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§ 22
ZruSovacie ustanovenie

Zruduje sa veobecne zdvizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.

’ § 23
Ucéinnost’

Toto nariadenie nadobida UEINNOSE ...oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator



Dévodova sprava

Vsieobecna &ast’

Byvanie ako jedna zo zakladnych socidlnych potrieb ¢loveka arodiny je silnym
podmiefiujucim faktorom stabilizicie spolo€nosti, & uZ zhladiska stabilizdcie rodinného
prostredia, demografického vyvoja, alebo aj v neposlednom rade stabilizacie verejného
poriadku a bezpe&nosti. Vzhladom na dlhodoby deficit vol'nych obecnych ndjomnych bytov
v hlavnom meste, regulacia ich pridelovania m4 nadalej svoje opodstatnenie. Stale zmeny
v spolo¢nosti si vyziadali noveliziciu sucasnej lipravy.

S G¢innost'ou od 1. méja 2015 bol prijaty novy ,,Postup pri pridelovani obecnych najomnych
bytov vo vlastnictve hlavného mesta nezverenych do spravy mestskej ¢asti. Dalsim krokom
je aktualizdcia/zmena doteraz platného VZN &. 1/2006, ktoré upravuje nielen pridelovanie
bytov, ale reguluje aj d’alsiu formu byvania obyvatel'ov Bratislavy - ubytovanie v ubytovniach
hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len , hlavné mesto®) a jeho mestskych Easti.

Cielom tpravy je hlavne:

* Odstranenie nejasnosti v texte pre zjednodusenie vykladu niektorych ustanoveni
doterajicho VZN

* Zrudenie moZnosti zmeny urcitej doby n4jmu bytu na neurdita

® Zadefinovanie moznosti a rozsahu zaujatia kladného stanoviska primétora, pripadne
odbornej poradnej komisie, k rieSeniu Ziadatel'a v pripade hodného osobitného zretela
nad rdmec podmienok stanovenych v § 4 ods. 1 VZN

* Zmena zmluvného typu pre poskytovanie ubytovania v ubytovniach hlavného mesta
a jeho mestskych ¢asti z najmu obytnych miestnosti v zariadeniach urCenych na trvalé
byvanie v zmysle § 717 - § 718 Obeianskeho zakonnika na zmluvu o ubytovani
v zmysle § 754 - § 759 Obéianskeho zékonnika

. Uprava podmienok pre nijom bytu a pre ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta
a mestskych &asti

® Zvyhodnenie obeti domaceho nasilia

* Aktualizovanie pouzitej citacie pravnych predpisov

V8eobecne zavizné nariadenje vychadza z § 12 ods. 1 aods. 2 zékona ¢&. 189/1992 Zb.
o Uprave niektorych pomerov stvisiacich s ngjmom bytov as bytovymi nadhradami v zneni
neskorsich predpisov. Konkrétne:

(1) Obec, ktorda ma viac ako 5 000 obyvatel'ov alebo je sidlom obvodného tradu, méze
ustanovit” vieobecne zaviznym nariadenim, Ze zmluvu o najme bytu vo vlastnictve obce
alebo vo vlastnictve inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou uéastou obce mono
uzavriet’ predovsetkym s uchadzacom o byt podla poradia uréeného obcou.

(2) Obec podla odseku 1 ustanovi najméd pravidla, podla ktorych sa zostavi poradie
uchadzacov o byt. Pritom zohl'adni nalichavost’ bytovej potreby uchadzaca o byt, jeho
socidlne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace
alebo sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje naklady vykonat' v
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byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane
-spdsobilym na byvanie,

PredloZeny navth VZN nepredpokladd zvy3ené naroky na rozpodet hlavného mesta
a mestskych cCasti.

Osobitna cast’
Obsah a zmeny jednotlivych ustanoveni VZN:

K § 1 - Uvodné ustanovenie

Upravuje rozsah posobnosti VZN, a to na byty, ktoré st vo vlastnictve hlavného mesta (bez
ohladu na to, ¢i st v priamej sprave hlavného mesta alebo jeho mestskych casti) a na
priestory vyhradené na ubytovanie (dalej len ,,ubytovacie bunky“) v ubytovniach hlavného
mesta a jeho mestskych €asti. VZN sa nevzt'ahuje na byty vo vlastnictve mestskych asti.

K § 2 - Obecny ndjomny bytovy fond

Ustanovenie zahfila charakter bytov, ktoré tvoria obecny bytovy fond a stanovuje jeho
prenajimatel’a a spravcu.
VZN hovori o troch kategériach bytov:

»klasické obecné najomné byty,
- byty osobitného uréenia,
- sluZobné byty.

Prenajimatelom bytového fondu je hlavné mesto, resp. jeho mestské casti, ktoré spravu
bytového fondu vykonavaji bud’ samostatne, prostrednictvom svojich rozpo&tovych alebo
prispevkovych organizécii, ktorych hlavnym poslanim je vykon tejto &innosti alebo
prostrednictvom zmluvného spravcu.

K 8§ 3 - Ziadost’ o najom obecného bytu

Ustanovenie definuje néleZitosti Ziadosti o nijom obecného bytu, povinnosti ziadatela
0 najom obecného bytu a povinnosti spravcu Ziadosti, sankcie za neaktualizovanie Ziadosti,
resp. za uvedenie nepravdivych aklamlivych udajov a kompetencie odbornej poradne;j
komisie mestského zastupitel'stva pre oblast’ nagjomného byvania a primatora.

Podl'a navrhovanej ipravy ziadost' o byt méze podat’ uz len Ziadatel' sdm za seba. Cielom je
predist’ zneuZivaniu tejto moZnosti bytovymi podvodnikmi, ktori inkasuju od Ziadatel'ov
finan¢né odmeny alebo ten, za koho niekto podava Ziadost, nemusi s podanim Ziadosti
sthlasit’. V Ziadosti o ndjomny byt musi ist’ o vél'u Ziadatela potvrdent jeho vlastnoruénym
podpisom.

DoterajSia tuprava neobsahovala ustanovenie, kto rozhoduje o zaradeni do zoznamu
Ziadatefov o najom obecného bytu nezvereného do spravy mestskej Casti pri ziadatel'och,
ktori  nespliiaji niektoré z podmienok stanovenych tymto VZN pre zaradenie. Aby
udelovanie vynimiek nebolo bez regulacie, navrhované VZN prizndva tuto kompetenciu
primatorovi na zéklade odporuc¢ania odbornej poradnej komisie mestského zastupitel'stva pre
oblast’ ngjomného byvania , pripadne aj bez podnetu komisie.

K § 4 - Podmienky nijmu obecného bytu
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Ustanovenie definuje podmienky ngjmu obecného bytu: absencia vlastného najjomného
byvania alebo vlastnictva bytu, prip. rodinného domu, trvaly pobyt v Bratislave, prijem
Ziadatel'a. Novou podmienkou je neevidovanie Ziadnej splatnej pohl'adavky vo¢i hlavnému
mestu. Ugelom je snaha o zniZovanie pohl'adavok hlavného mesta.

TaktieZ uruje osoby, na ktoré sa splnenia podmienok nevztahuji. S to osoby, ktoré
vykonavaju spolo¢ensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany na hlavné mesto a na
jeho zemi nemaju zabezpegené byvanie a fyzické osoby, ktoré vykonavaju pracu, na ktoru je
viazany ndjom sluzobného bytu a ziroveti nie st viastnikmi alebo ndjomcami nehnutel'nosti
urenej na byvanie na uzemi Bratislavy. Prestavaju byt zvyhodneni Ziadatelia, ktorych
neplnoletym prisluinikom domacnosti je tazko zdravotne postihnutd osoba. Tito Ziadatelia
nemuseli spinat’ podmienky na najom obecného bytu. To v praxi znamenalo, Ze nemuseli
dosahovat stanoveny prijem, mohli byt nijomcami, prip. vlastnikmi iného bytu, rodinného
domu, nemuseli mat’ trvalé bydlisko na tzemi Bratislavy. Hlavnym ciefom vypustenia
zvyhodiiovania Ziadatelov, ktorych neplnoletym prisludnikom doméacnosti je taZko zdravotne
- postihnutd osoba je predchadzanie situdcie, kde rodina je vlastnikom bytu, ktory prenajme,
pretoZze bude byvat’ v ndjomnom byte. Na byvani v ndjomnom byte bude takto zaribat na
tkor ostatnych ZiadatePov, ktori nevlastnia iadnu nehnutel'nost’ urCenu na byvanie.

Zakotvuje primeranost’ splnenia podmienok na ndjom bytov v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta.

Stanovuje povinnost’ prenajimatela zakotvit' v najomnej zmluve k bytu v dome, ktory je
chraneny osobitnym predpisom o ochrane pamiatkového fondu povinnost najomcu
dodrZiavat’ osobitné povinnosti a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany vyplyvaju.

Podla predchaddzajucej tpravy stagilo maf v Bratislave prihlaseny trvaly pobyt. Podla novej
Upravy uz Ziadatel' musi mat’ v Bratislave nahldseny trvaly pobyt nepretrite viac ako 3 roky
pred podanim Ziadosti 0 n4jom obecného bytu.

Minimélna vyska prijmu 1,2-nasobok Zivotného minima je uréena nielen pre Ziadatela o byt,
ale v tejto sume je zahrnuty aj prijem vietkych €lenov domacnosti, ktorych uvedie vo svojej
Ziadosti o byt.

V pripade, ak ide o byt vybudovany alebo zrekondtruovany s vyuZitim cudzich finanénych
prostriedkov, prednost’ pred podmienkami uvedenymi v predmetnom VZN maju podmienky
uvedené v zmluve, resp. zékone, na zaklade, ktorej boli cudzie finan¢né prostriedky ziskané.
V praxi ide oto, Ze v obdobi poslednych cca 15 rokov sa vyuziva len §titna doticia na
zéklade zikona, ktory taxativne stanovuje maximélnu vysku prijmu domacnosti Ziadatel'a
o takyto byt, o je nad rémec podmienok stanovenych VZN hlavného mesta. Podmienky
dohodnuté v zékone pred podmienkami v tomto VZN sa tykaju aj poskytnutia ndhradnych
bytov ngjomcom bytov v reStituovanych domoch.

K § 5 — Doba ndjmu obecného bytu

Ur¢uje maximéalnu dobu nijmu, a to najviac tri roky alebo v pripade bezbariérového bytu
najviac desat’ rokov. Doba najmu v bytoch vyclenenych do projektov byvania je zadefinovana
v jednotlivych $tatutoch. V ustanoveni st zakotvené podmienky k predlZeniu doby najmu.

VZN zavidza dobu uréitt, ako vyluénii formu doby najmu bez moznosti zmeny na dobu
neurCitu. Dévodom je zachovanie, v &o najvicsej miere, bytovy fond vo vlastnictve hlavného
mesta. Pri dobe neurgitej pri bytoch, ktoré neboli postavené s pomocou 3tatnej dotacie, je za
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stanovenych podmienok zakonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov, povinnostou obce predat’ byt jeho platnému najomcovi za zostatkovil hodnotu.

SluZobny byt mozno prenajat’ najviac po dobu vykonu funkcie, na ktora je najom bytu
viazany.

K § 6 — Projekty byvania v bvtoch

Toto ustanovenie umoziiuje primatorovi hlavného mesta (pre byty, ktoré nie st zverené do
spravy mestskej Casti) a starostovi mestskej Gasti (pre byty zverené do spravy mestskej &asti)
vyclenit' byty za elom ich vyuZitia na rie$enie bytovych problémov vybranych skupin
obyvatelov. Takéto byty sa budi vy&lefiovat a prenajimat’ na konkrétne projekty byvania.
Projekty byvania budi zamerané na osobitny reZim najmu s presne stanovenymi
podmienkami pre vybrant ciel'ovii skupinu obyvatel'ov a s uréenim maximaélnej diiky najmu.

K § 7 — osobitné ustanovenia 0 v¥mene bytu

Tymto ustanovenim je dand moZnost vymenit obecny byt za predpokladu, Ze doba najmu
v danom byte sa urdi v stlade s ustanovenim § 5 navrhovaného VZN bez ohl'adu na dobu
ndjmu ndjomcu v inom byte. Obmedzenia pre vymenu obecnych bytov sa budu vzt'ahovat’ na
vyllenené byty (byty uréené pre cielové skupiny obyvatel'stva, byty osobitného urcenia,
sluzobné byty). Vymena v takychto bytoch sa méze povolit’ len v pripade, Ze ndjomca spifia
podmienky ndjmu bytu osobitného urdenia, sluzobného bytu alebo podmienky n4jmu bytu
vyplyvajuce z osobitnych projektov byvania.

Ustanovenie povoluje vymenu bytov len medzi ndjomcami obecnych bytov vo vlastnictve
a sprave hlavného mesta a jeho mestskych &asti. K tomuto obmedzeniu sa pristupilo z dovodu
zneuzivania vymen na rychle ziskanie obecnych bytov, bez zaradenia do poradovnika
a ¢akania v poradovniku (nijom mimo Bratislavy bol uzavrety tcelovo v obci, kde nie je
zaujem o ndjomné byty) .Napr. v minulosti v jednej mestskej &asti dochadzalo k pochybnym
vymenam, kde 4-izbovy byt v Bratislave bol vymeneny za 1-izbovy byt mimo Bratislavy.

K § 8 - osobitné ustanovenia o prechode najmu

Ustanovenia o prechode njmu pre prislusnika domécnosti sa uplatiiuji v zmysle § 706 -
§ 709 Obtianskeho zakonnika. Ustanovenie § 8 navrhovaného VZN urCuje pri prechode
najmu bytu zachovanie pévodnej doby najmu. Predizenie doby ndjmu novému nijomcovi sa
bude riedit’ v zmysle ustanovenia § 5 o dobe najmu obecného bytu.

Nakolko Obc¢iansky zékonnik, ani iny predpis neobsahuje povinnost' pre prenajimatel'a
uzatvorit’ po prechode najmu s nigjomcom novi najomnu zmluvu, je tato skutoénost’ priamo
zvyraznena vo VZN.

K § 9 - Nijom obecnvVch bytov zverenvch do spravy mestskej &asti

Ustanovenie uréuje, kto tieto byty prenajima a v akej miere sa pritom pouZiju ustanovenia

tohto nariadenia. Zaroveni umoziuje prenajatie bytov mimo poradovnika okrem bytov
osobitného uréenia.

K § 10 - Ndjom bytov osobitného uréenia
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Vybavovanie Ziadost{ o njom bytov osobitného uréenia sa navrhuje vykonavat' tak, ako pri
beznych ziadostiach o najom obecnych bytov v silade s ustanovenim § 3 tohto nariadenia,
s prihliadnutim na splnenie predpokladov osobitného uréenia bytu.

K § 11 — Ndjom sluZzobnych bytov

K § 12 — Prechodné ubvtovanie v ubytovniach hlavného mesta a jeho mestskych &asti

Ustanovenie upravuje spdsob zriad'ovania ubytovacich priestorov v ubytovniach. Zaroven sa
uréuju zakladné naleZitosti $tatdtu ubytovne, pri¢om sa ponechdva dostatoénd moZnost
definovat najddleZitejsie zAujmy zriadovatel'a, ktoré sa maji  zriadenim ubytovne
zabezpedovat’. Stidasne sa navrhuje, aby o zriadeni ubytovacich priestorov rozhodlo prislusné
zastupite['stvo.

Cela koncepcia poskytovania ubytovania v ubytovniach hlavného mesta a mestskych asti
bola zaloZena na zmluvnom type ndjmu obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na
trvalé byvanie vzmysle § 717 a § 718 Obéianskeho zikonnika. Redlne viak ubytovne
namiesto najomnych zmlav k obytnym miestnostiam v zariadeniach urenych na trvalé
byvanie uzatvéraju zmluvy o ubytovani v zmysle § 754 - § 759 Obianskeho zakonnika. Preto
nové VZN upravuje uZ nie ngjom obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé

uzatvara na dopredu uréené Casové obdobie stanovené $tattitom ubytovne, ndjom obytnych
miestnosti je uréeny na trvalé byvanie.

K§13-— Ziadosti o ubytovanie

Ustanovenie § 13 upravuje zakladné néleZitosti Ziadosti o ubytovanie v ubytovacich
priestoroch ubytovne aspdsob jej vybavenia, pri¢om zodpovednost’ za aktualnost udajov
v Ziadosti sa prenasa na Ziadatela. Zarovei je zakotvena zdsada ro¢nej aktualizacie Ziadosti
Ziadatel'om.

V pripade preukazania uvedenia nepravdivych a klamlivych informacii Ziadatel'om za ti¢elom
naplnenia podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie je stanovena sankcia
vyradenia zo zoznamu Ziadatelov bez mozZnosti opitovného zaradenia.

Tak ako pri ndjme bytov, aj uprava poskytovania ubytovania vychadza zo skuto¢nosti, Ze
zZiadost” 0 ubytovanie musi byt prejavom véle samotného Ziadatel’a, t. j. nemoZno poZiadat’
0 ubytovanie za ind osobu.

K § 14 - Podmienky ubvtovania v ubytovacich priestoroch ubytovne

Ustanovenie uréuje zakladné podmienky, na splnenie ktorych je viazané poskytnutie
ubytovacich priestorov. Zaroven sa urCuje, Ze pre odchovancov detskych domovov sa
nevyzaduje splnenie podmienky trvalého pobytu v Bratislave. Odstrariuje prekazku pri
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poskytovani néhradného ubytovania byvalému najomcovi obecného bytu nezvereného do
spravy mestskej Casti tym, ze nemusi spliiat’ podmienky podla tohto ustanovenia.

Ziadatel”:
- nesmie byt ndjomcom/vlastnikom nehnutelnosti urenej na byvanie,

- musi mat’ v Bratislave trvaly pobyt (podmienku pracoviska v Bratislave navrhujeme
vypustit’, pretoZe dnes uz bezne Bratislavéania pracuju v priemyselnych parkoch mimo
Bratislavy),

- musi byt poberatefom prijmu minimalne vo vyske 1,2-nasobku Zivotného minima
(rodina Ziadatel'a),

- najmenej 6 mesiacov z poslednych 12 mesiacov pred podpisanim zmluvy musi byt
zamestnany,

- musi byt’ zaradeny v zozname Ziadatel'ov o njom obecného bytu hlavného mesta alebo
mestskej Casti,

- nesmie mat’ vo¢i hlavného mestu Ziadne finanéné zavizky.

Vynimkou je poskytovanie ubytovania ako bytovej ndhrady uloZenej hlavnému mestu
a mestskym ¢astiam.

Ustanovenie § 14 spresiiuje podmienky pri poddvani adosti o ubytovanie viacerymi
spolo¢nymi Ziadatel'mi v tom, Ze podmienku absencie vlastného byvania' musia spifiat’ vietci
Ziadatelia, kym podmienku trvalého pobytu v Bratislave musi spitiat’ aspofi jeden zo
Ziadatel'ov.

Zakotvuje sa moznost prednostného poskytnutia ubytovania Ziadatelovi, ktory je
zamestnancom  organizicie v zriadovatel'skej posobnosti hlavného mesta alebo
zamestnancom spolocnosti, ktorej zriad'ovatel'om a akcionarom je hlavné mesto, pri nesplneni
podmienky trvalého pobytu podla § 14 ods. (1) pism. a) a podmienky absencie byvania podl'a
pism. b) ziZenej na absenciu bytu len na tizemi Bratislavy.

K § 15 — Doba ubytovania v ubytovacich priestoroch ubvtovne

Ustanovenie uréuje zakladnu dobu ubytovania jeden rok a podmienky, za ktorych je moZné
dobu predlZit' o d’alsi rok. Maximalnu dobu ubytovania uréuje Statiit ubytovne. Ubytovne si
teda méZu odlidne upravit’ maximalnu dizku ndjmu podl’a svojich potrieb.

Podmienkami pre prediZenie ubytovania je dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy
o ubytovani, ubytovacieho poriadku, vieobecne zavdznych pravnych predpisov a zaradenie
v zozname Ziadatel'ov o ndjom obecného bytu hlavného mesta alebo mestskej Casti.

K § 16:
Stanovuje, Ze ustanovenia tykajlce sa ubytovania v ubytovacich priestoroch ubytovne sa
primerane vzt'ahuji aj na ubytovacie priestory ubytovni vo vlastnictve hlavného mesta

a zverenych do spravy mestskych ¢asti.

K § 17 — Spolupésobenie hlavného mesta a mestskvch ¢asti

Ustanovenie navrhuje u¢inné spolupdsobenie mesta a mestskych ¢asti pri poskytovani pomoci
pri zabezpecovani byvania pre svojich obyvatel'ov, pricom sa uréuje rozsah tohto
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spolupdsobenia. Spolupésobenie sa tyka zabezpecenia byvania osobam bez domova, rodinam,
ktoré nemaji kde byvat’, odchovancom detskych domovov a obetiam doméceho nasilia,
uprednostnenia pri ubytovani v ubytovni alebo byte a vzajomnej vymeny informacij.

Je stanovena maximalna kvéta uprednostnenia — 20% bytov a ubytovacich buniek pridelenych
v prisluSnom kalendarnom roku.

K § 18 — Osobitné ustanovenie

uprednostiiuje pre pridelenie ubytovania byvalych najomcov, ktorych ndjomny vztah bol
ukonéeny vypoved'ou alebo uplynutim doby najmu bez d’algieho predlZenia doby n4jmu bytu.

K § 19 — Ro¢na sprava o stave bytového fondu

K § 20 - Kontrola

V ustanoveni je zakotvens dvojstuptiova kontrola dodrziavania tohto nariadenia. V rozsahu
bytového fondu zvereného do spravy mestskej Casti ju méze vykonavat’ miestny kontrol6r

Bratislavy ¢. 1/2006 o nijme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach ur¢enych na trvalé
byvanie.

K §23

Ucinnost’ nariadenia sa navrhuje ............. 2015.



